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PROAD 9.128/2021  e 9 .673 /2016

AUTO DE AVALIAÇÃO 

Cer t i f i co  que ,  em  cumpr imento  ao  d ispos to  no  Marcador  1  do  Proad  nº  9 .128/2021, 

bem como  cons iderando  o  4º  Termo  Ad i t i vo  constante  do  Marcador  200  do  Proad  nº 

9 .673 /2016 ,  est ive ,  no  d ia  04 /10 /2021 ,  por  vo l ta  de  13h ,  nos  endereços  aba ixo , 

onde  p roced i  à  AVALIAÇÃO  do  va lo r  de  locação  dos  espaços  ced idos  ao  SICOOB, 

con fo rme segue:

− Espaço  onde  es tá  insta lado  o  Pos to  de  A tend imento  Bancár io  –  PAB  do 

S ICOOB,  com  área  ú t i l  de  44,50m²  (quarenta  e  qua t ro  met ros  e  c inquenta 

dec ímet ros  quadrados) ,  loca l izado  no  pav imento  té r reo  do  Fórum  Traba lh is ta  de 

F lo r ianópo l is ,  s i tuado  na  Aven ida  Jorna l is ta  Rubens  de  Ar ruda  Ramos,  n º  1 .588, 

Cent ro ,  F lo r ianópo l is ,  em  ó t imo  es tado  de  conservação ,  sem  banhe i ro  e  sem 

garagem,  com  ra te io  da  u t i l i zação  das  á reas  comuns  g i rando  em  to rno  de  R$ 

300 ,00 ,  ava l iado  para  locação  no  va lo r  mensa l  de  R$  1.987 ,37  (hum  mi l , 

novecen tos  e  o i ten ta  e  se te  rea is  e  t r in ta  e  se te  cen tavos) ;

− Espaço  onde  es tá  ins ta lado  o  Termina l  de  Auto  A tend imento  –  TAA  do 

S ICOOB,  com área  ú t i l  de  1m²  (um met ro  quadrado) ,  loca l izado  no  pav imento  té r reo 

do  Fórum  Traba lh is ta  de  F lo r ianópo l is ,  jun tamente  aos  out ros  te rm ina is  de  au to 

a tend imento ,  s i tuado  na  Aven ida  Jorna l is ta  Rubens  de  Ar ruda  Ramos,  n º  1 .588 , 

Cent ro ,  F lo r ianópo l is ,  em  ót imo  es tado  de  conservação ,  ava l iado  para  locação  no 

va lo r  mensa l  de  em R$ 89,32  (o i ten ta  e  nove  rea is  e  t r in ta  e  do is  cen tavos) ;

− Espaço  onde  es tá  ins ta lado  o  Termina l  de  Auto  A tend imento  –  TAA  do 

S ICOOB,  com área  ú t i l  de  1m²  (um met ro  quadrado) ,  loca l izado  no  pav imento  té r reo 

do  Préd io  Sede  do  T r ibuna l  Regiona l  do  Traba lho  de  F lo r ianópo l is ,  jun tamente  aos 

out ros  te rm ina is  de  auto  a tend imento,  s i tuado  na  Rua  Es teves  Jun io r ,  n º  395 , 

Cent ro ,  F lo r ianópo l is ,  em  ót imo  es tado  de  conservação ,   ava l iado  para  locação  no 

va lo r  mensa l  de  R$ 89,32  (o i ten ta  e  nove  rea is  e  t r in ta  e  do is  centavos) ;

C in t ia  Augusto  da S i lva
Of ic ia l  de  Jus t iça  Ava l iadora

PROAD 9128/2021. DOC 11. Para verificar a autenticidade desta cópia,
acesse o seguinte endereço eletrônico e informe o código 2021.SCWP.KMHW:
https://proad.trt12.jus.br/proad/pages/consultadocumento.xhtml

PROAD 9128/2021. DOC 11.
(Juntado por 2700 - FERNANDO SCHLICKMANN OLIVEIRA SOUZA em 05/10/2021)



P O D E R  J U D I C I Á R I O

JU ST IÇ A  D O T R AB AL H O            
    TR IB U N AL  R EGION AL  D O TR AB AL H O  D A 12ª  R EGIÃ O
    Serv iço  de  Co n c i l i a ção  e  Ap o io  às  At iv id ade s  Jud ic iá r i as  ( SEC AJ)

         

Certidão

Foi determinado a esta Oficial de Justiça Avaliadora, de acordo com 
despacho  exarado  no  marcador  1  do  Proad  nº  9.128/2021,  que 
realizasse a avaliação do valor  de locação das áreas  descritas  no 
Proad nº 9.673/2016, quer seja, 1 Posto de Atendimento Bancário – 
PAB e 2 Terminais de Auto Atendimento -TAA.

Em primeiro lugar, importante salientar que houve uma mudança na 
localização e área do imóvel  cedido,  sendo que o correto é o que 
consta do 4º Termo Aditivo, datado de novembro de 2020, constante 
do Marcador 200 do Proad nº 9.673/2016.

A presente avaliação considerou, entre outros, os seguintes fatores:

− a localização dos espaços, em área dentro do prédio do TRT, de 
acesso restrito a servidores e colaboradores, em tese, diminui o 
valor da locação, já que limita a circulação de clientes;

− nos últimos anos,  devido não só à pandemia,  mas à situação 
especial da construção civil em Florianópolis, com a entrega de 
vários  empreendimentos  comerciais  na  região  abrangida  pelo 
contrato, houve uma queda substancial no valor das locações de 
salas comerciais, em alguns casos, na casa de 50%;

− a própria situação das instituições financeiras, com a diminuição 
do número de agências físicas e foco no serviço digital, fez com 
que vários imóveis que eram destinados a esse tipo de serviço 
hoje tenham outra destinação;

− por  outro  lado,  a  estrutura  do  TRT,  limitando  o  acesso  com 
seguranças e detector de metais, valoriza os espaços cedidos, 
bem como o rateio cobrado pela manutenção das áreas comuns, 
de  valor  bem  inferior  ao  cobrado  no  mercado  imobiliário  de 
Florianópolis,  em  tese,  também  aumenta  o  valor  do  imóvel 
cedido.

Não  se  encontrou  diferença  substancial  no  valor  de  mercado 
praticado, hoje, nas proximidades dos dois prédios do TRT. Segundo 
os  corretores,  isso  se  deve  à  grande  quantidade  de  imóveis 
disponíveis.  É de se salientar, ainda, que a média do valor apurado 
na internet  incluía,  geralmente,  uma vaga  de garagem,  o  que  não 
ocorre no presente caso. Entretanto, devido à especial circunstância PROAD 9128/2021. DOC 11. Para verificar a autenticidade desta cópia,

acesse o seguinte endereço eletrônico e informe o código 2021.SCWP.KMHW:
https://proad.trt12.jus.br/proad/pages/consultadocumento.xhtml

PROAD 9128/2021. DOC 11.
(Juntado por 2700 - FERNANDO SCHLICKMANN OLIVEIRA SOUZA em 05/10/2021)



P O D E R  J U D I C I Á R I O

JU ST IÇ A D O T R AB AL H O            
    TR IB UN AL  R EGION AL  D O TR AB ALH O  D A 12ª  R EGIÃ O
    Ser v i ço  de  C o n c i l i aç ão  e  Apo io  às  At i v i dad es  Jud ic iá r ia s  ( SEC AJ )

         

do  tipo  de  cessão  (instituição  financeira),  e  da  dificuldade  que 
algumas instituições dessa natureza estão encontrando em instalar 
seus  terminais  (devido  a  questões  de  segurança,  principalmente), 
acabou-se  considerando  o  preço  do  metro  quadrado  praticado  na 
locação, ainda que essa não inclua a referida vaga de garagem.

O resultado da avaliação desta servidora, portanto, pesou todos esses 
fatores, mas foi obtido principalmente tendo em conta o valor do metro 
quadrado praticado na região (hoje em desvalorização).

Considerou-se,  ainda,  na  avaliação  dos  Terminais  de  Auto 
Atendimento, conforme orientação dos Corretores de Imóveis, não só 
o espaço ocupado pelo terminal, mas também o ocupado pela pessoa 
que vai utilizá-lo (2m², portanto).

Cálculo da média para chegar ao valor da locação:

Imobiliária Corretor Contato Média m²

Giacomelli Cláudia 3212-6000 R$ 50,00

Ibagy Fabrício 3216-1000 R$ 45,00

Anúncios veic. Internet (Top Tower) R$ 39,00

MÉDIA: R$ 44,66 o metro quadrado

Era o que cabia certificar.

Dou fé.
Florianópolis, 5 de outubro de 2021.

Cintia Augusto da Silva
Oficial de Justiça Avaliadora Federal.
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